From: Yehp. Dep. L%,,.Q Bwqca)(

Sent: Wednesday, 17 May 2017 16:25

To: :DQX/LO’L?(

Subject: unilateral termination of a promissory contract for sale of real estate

e Egpriel A .

Representative of the Mercantile Socicty Called “Proyecto Habitacional ' S.A de C. VY

This is to inform you of the decision of Banca 5 . A to terminate unilateraily and call off the Real Estate Prczmise of
Sale Agreement Contract signed on June 18, 2013, contaided in the public instrument number 179 authorized by Notary Alex

Auached you will find the corresponding notification letters.

Best regards.

Sefior (&t bnield a0

Represcatante de la Sociedad Mercantil Denominada

Proyecto Habitacional S.A.de CV:
Sirva la presente para comunicarle la decision de Banco | Z( S.A. de rescindir unilateralmente
y dar por terminado el confrato de Promesa de Venta de un bien inmuneble suscrito en fecha 18 de Junio de

2013, contenido en e} instrumento piiblico nimero 179 autorizado por el Notario Alex J
Polanco.

Adjunto encontrard las cartas de notificacion correspondientes.

Saludos.
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Tegucigalpa, M.D.C.,

17 de mavyo del 2017.

‘Sefior |

LABLIEL N -
REPRESENTANTE DE La SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

PROYELTT HABITACIONAL ~ ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE" "

Sefior

En relacion al CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE UN INMUEBLE
contenido en el instrumento puablico numero 179 autorizado en la ciudad de
Bruselas, Reptblica de Belglca, el 18 de Junio del afio 2013 ante los oficios del

Notarlé” ALEX | ) , suscrito entre el sefior c)QE&
e Lega\-e """ en representacién de BANCO L
SOCIEDAD ANOGNIMA . y el sefior

Fen representacién de “LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

“PROETO HABITACIONAL SQRIEMAD Anémm DE

CAPITAL. VARIABLE" conocida comerclalmente como *
HABITACIONAL 5. A4 ~ sobre el “LOTE DE TERRENO EN EL LUGAR
DENOMINADO SANTA ROSA, jurisdiccion de Comayagiiela ‘de este Distrito
Central, con &rea o extensién superficial de 53,461.04 MTS2, equivalente a
76,677.03 VRS.2, cuya PROMESA DE VENTA se encuentta inscrita bajo el
asiento ndmero 5 de I3 Matricula nimerg 73,  _. en la Oficina Registral del
Instituto de la Propledad de éste Departamento de Francisco Morazan y cuyo
DERECHO DE PROPIEDAD sobre este inmueble acmalmente se encuentra
inscrito a favor de BANCO X . _ SOCIEDAD ANONIMA
(8aNCO X . S. A.) con la citada Matricula nimero 7339 baio el
Aslento niimero 4 por la DACION EN PAGO DEL PREDIO registrada en fa
Oficina Registral del Instituto de la Propiedad de éste Departamento de
Francisco Morazén; le COMUNICO lo siguiente:
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- oue BANCO X . SOCIEDAD ANONIMA (BANCO
_ .+ 8. A.) amparado en la cldusula DECIMO PRIMERO del instrumento
publico que contlene la PROMESA DE VENTA, en este acto invoca la

RESOLUCION DE PLENO DERECHO y da por terminada, dejando sin

valor ni efecto legal, dicha PROMESA DE VENTA basado en la CAUSA DE
TERMINACION del CONTRATO DE PROMESA DE VENTA pactada en el

numeral 3 de la citada clausula DECIMO PRIMERO de !z PROMESA DE
VENTA, que literaimente en su parte conducente dice lo siguiente:

"DECIMO PRIMERO: CAUSAS DE TERMINACION: El presente contrato
se podra dar por terminado, antes de su vencimiento, por las razones
siguientes: 1.- ....; 2.~ ... 3.~ Por el incumplimiento de una de ellas a
cualquiera de las estipulaciones pactadas, de pleno derecho, sin
necesidad de requerimiento o actuacion judicial alguna, en cuyo caso
el infractor asumird el pago de los dafios y perjuicios ocasionados
debidamente comprobados; 4.~ ...",

Esta cldusula constituye e sometimiento de la - ‘contratacién al PACTO
RESOLUTORIO &l cual es”invocado ~por BANCO

SOCIEDAD ANONIMA (BANCO X r 8. A) en vista que en la
CLAUSULA OCTAVO: GASTOS del misino Instrumento de PROMESA DE
VENTA se pactd que seria obligacién a cargo de "LA. SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA * ProYerT? HABITACIONAL

SOCIEDAD AN6NIMA DE CAPITAL VARIABLE" conocida comerciaimente
como ~ HABITACIONAL SA gV * las obligaciones
. pecunjarias_que se_describen en dicha cliusula OCTAVA y que

literaimente dice lo siguiente:

“OCTAVO: GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR sefior GARY
"7 7 actuando en representacion de LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA 'PE2 Ye(© HABITACIONAL
SOCYIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”™ .y conocida
comercialmente como * ' HABITACIONAL gA e cV/ 7
manifiesta que todos y cada uno de los gastos que se adeuden en el
pasado y los que se generen con motivo de la formalizacién de Ia
compra venta en Escritura Piiblica, entre otros: honorarios, timbres,
impuestos, impuesto de bienes inmuebles asi como las tasas por

OFICINA PRINCIFAL,” ] e e . ' A Apdo, Postal §° 320
Tekhonos: PBX 5047 a7 .
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servicios municipales y otras tasas o impuestos inunicipales
inherentes, cualquier deuda o mulita. sobre el bien inmueble objeto en
este contrato (luz, agua, alcantarillado, etc.), correran a cargo y serdn
cancelados por EL. PROMITENTE COMPRADOR a partir de Ia fecha en
que se firme el presente contrato de PROMESA DE VENTA”,

Como es de su conocimiento estas ob!Igaciones de pago a cargo de “LA
_SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ‘" Y2o%TI® HABITACIONAL

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARJABLE” conocida
comercialmente como “PEOYELTO HABITACIONAL S- AceCclV 7
fueron_incumplidas por su representada ya que dicha sociedad desde la
fecha en que se suscribié dicho CONTRATO DE PROMESA DE VENTA ¢! 18
de Junio del afio 2013 se obligd contractuaimente al PAGO de los
IMPUESTOS SOBRE BIENES INMUEBLES Y [AS TASAS POR SERVICIOS
MUNICIPALES SOBRE EL BIEN INMUEBLE OBIETO DEL CONTRATO DE
PROMESA DE VENTA y cualquler deuda sobre el inmueble objeto de

contratacion, cuvos valores tivieron que ser pagades por BANCO )(
SOCIEDAD ANONIMA sggun eonsta gn ]gs mgistros contables

30 de noviembre del 2015 tuvo que pagar los Impuestos sobre Bienes
Inmuebles de los petiodos 2013, 2014 y 2015, cobrados por la ALCALDIA
MUNICIPAL DEL DISTRITO CENTRAL por la cantidad de L. 14,835.86, asi
como los gastos de mantenimiento preventivo y cercado del inmueble por la
cantidad de L. 200,298.24 y los servicios de vigilancia por la cantidad de L.
12,991,35.

2.~ En vista de lo dispuesto en la clausula DECIMO PRIMERO que contempla
e! PACTO RESOLUTORIO pa rminar el CONTRA DE PROMESA DE
VENTA DEL INMUEBLE por el incumplimiento por parte del promitente
comprador de las obligaciones de pago establecidas en la cldusula OCTAVA del
mismo contrato de PROMESA DE VENTA, BANCO X

SOCIEDAD _ANONIMA invoca el PACTD RESOLUTORIO dando por
terminada Ia referida contratacion de promesa de venta del inmueble,
teniendo como fundamentacién legal la disposicion del articulo 749 det Codiag
de Comercio que requla la existencia contractual del PACTO RESOLUTORX

como causal valida que puede ser convenida por las partes contratantes para
dar por terminada la contratacion, para cuyo eficacla basta la decisién de

OFCINAPRINCIPAL, .z ... %,  sdsav . Honduras, . Apda. Pastat N° 3325
o~ Telifonos: FX {504} 22374000, Fex: 3. ) 2251 .
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COMUNICARLE, como al efecto le comunicames por este medio, la decisién de
hacer valer el pacto resolutorio de pleno Derecho a "LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA  PROYELTD HABXTACIONAL ’
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” conocida comercialmente
como ™ F2oYexy0 HABITACIONAL | <. A oeCU ", dejando sin valor ni
eficacia” la referida contratacidon, de conformldad con lo pactado
contractualmente y segln aplicacion estricta de la Ley.

3.- En vista de que el CONTRATO DE PROMESA DE VENTA se_encuentra
anotado_preventivamente bajo el aslento nimero 5 de la Matricula ndmero
I =~ = Oficina Registral de! Instituto de la Propiedad del Departamento
de Francisco Morazan, se procedera a otorgar por nuestra parte el respectivo
instrumento piblico mediante et cual se hara constar el Incumplimiento de
pago de los GASTOS & cargo de la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

" PROVTLIOMBITACIONAL SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE” conocida comerciaimente como ™YReMeZ({O
HABITACIONAL §£ A cle .. como causal de Ia terminacion del

ntrata de ro d ve e, E, inscripcion

T de de propiedad del inm e,

Atentamente
~
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